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Abstract: In commercial advertising, slogans not only promote sales, but also contribute to the
positioning of the company's brand in the minds of customers. This study highlights some linguistic
features of slogans in real estate advertisements in terms of structural forms and semantic contents.
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1. Dan nhap

Quang c4o thuong mai di trod thanh hinh thirc quang ba san pham phé bién, giup cac doanh
nghiép canh tranh trén thi truong kinh té hién dai ngay nay. Trong quang cdo, khau hiéu (slogan)
thuong di kém voi tén thuong hiéu hoic logo, thé hién dic trung ndi troi cia san pham, dich vu theo
cha dich ma cong ty, to chirc nhdm dén. Khau hiéu quang cao khong chi thuc ddy viéc mua ban ma
con la mét trong nhitng nhan té quan trong gop phan dinh vi thuong hiéu trong tdm tri khach hang.
Strc manh caa khau hiéu nam & céch lua chon am, chon tir, to chirc cac don vi ngdn ngir sao cho ngan
gon, c6 dong, sAu sic va dé nhd nham chuyén tai nhitng ¥ tuong, gia tri san pham cua doanh nghiép
mudn giri toi khach hang.

V6i toe do do thi héa va nhu cau vé nha ¢, dich vu nhu hién nay, cac tap doan dau tu khong
nging maé rong xay dung nhiéu cong trinh, dy an bat dong san (cac khu d6 thi méi, trung tim thuwong
mai, phan khu nghi dudng, cin hd chung cu, van phong,...). Bé thu ht khach hang, nhiéu doanh
nghiép da danh mot khoan dau tu khong nho cho linh vuc quang cdo va truyén thong. Tuy vay, c6
nhitng doanh nghiép lai chua thuc su hiéu rd tim quan trong cia quang cao; hoic cd thuc hién thi
cling chua chi trong vao khau thiét ké khau hiéu riéng cho du an.

Cho dén nay, c6 kha nhiéu cac nghién ctru vé quang cdo nhung c6 rat it cac cong trinh nghién
ctru SAu cac khau hiéu, dac biét 1a chua c6 nghién ctru nao vé khau hiéu quang céo cac du an bat dong
san. Vi thé, nghién ctu nay thyuc hién véi muc dich chi ra mot sé dac diém ngdn ngir dic trung cua
khau hiéu trén hai khia canh Ia hinh thirc cdu tao va noi dung ngit nghia. Diéu nay c6 ¥ nghia trong
linh vuc viéc thiét ké cac khau hiéu quang cdo sao cho hap dan, thuyét phuc va dem lai hiéu qua.
Nghién ciru duoc thuc hién dua trén két qua thu thap va phan loai 200 khau hiéu quang co vé céc du
an bat dong san cua nhiéu tap doan xay dung trén ca nudc.

2. Péc diém hinh theee ciia khdu hiéu

2.1. D¢ dai khdu higu

Khau hiéu quang céo cua cac cong trinh xay dung thudng ngin gon va don gian. Qua khao sat
200 khau hiéu, chiing t6i nhan thay khau hiéu cd thé duoc tao tir it nhat 4 m tiét va nhiéu nhat 1a 15 &m

* Khoa Cac khoa hoc lién nganh, Pai hoc Quéc gia Ha Noi.
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tiét. Trung binh mot khau hiéu thuong c6 do dai 1a 7 am tiét. Bé co céi nhin bao quat chung vé do
dai, ngan cua cac khau hiéu, c6 thé phan ching thanh ba nhém sau:

S6 am tiét S$6 lwgng Ti 18 (%)
Duéi 6 m tiét 58 29
Tur 6 - 10 4m tiét 127 64
Lén hon 10 4m tiét 15 8
Tong sb 200 100

Bang 1: Sé lwong am tiét trong c&c khau hiéu quang céo cac di an bdt dong san

Trong ba nhdm trén, nhdm khau hiéu c6 do dai tir 6-10 &m tiét c6 sé lwong 16n nhat véi 58/200
khau hiéu, chiém 64%. Mot s6 vi du cho nhom nay nhu: Ddu dn ddang cdp dich thuc (The Grand Ha
Noi - tén goi cii 1a D'. San Raffles Hang Bai), Mang uéc mo t6i tam tay ban (Ph Pong Hoa Sen), Khu
vwon diém td cugc séng tron ddy (Lavita Garden), Song tron nhiing gia tri huwong thu tam cao
(Sunshine Venicia), Mt biéu firong song khac biét tir thiwong hiéu Masteri (Masteri An Pha),... Trong
téng s6 127 khau hiéu c6 do dai tir 6-10 &m tiét thi khau hiéu c6 cAu tao gdm 8 am tiét chiém ti Ié nhiéu
nhat véi 39%; tiép dén 1a loai 6 va 7 &m tiét chiém ti 1¢ lan luot | 24% va 22%; it nhat 1a khau hiéu c6
9 va 10 am tiét, ca hai loai cong lai méi chi chiém 15%. S& di 8 &m tiét duoc cac nha sang tao khau
hiéu ua thich hon ca 1a vi n6 c6 d6 dai vira du dé truyén tai y tuong, dic trung, gia tri,... ma du an xay
dung dem lai; nhung khong qua dai dé ghi nhé; va ciing dé tao nhip dang dbi can xang 4/4.

Nhom khau hiéu c6 tir 5 &m tiét tré xudng chiém ti 18 12 29%. Céc khau hiéu thuoc nhém nay c6
tinh ¢6 dong cao, giau y nghia, tao 4n tuwong tét. Trén thuc té, nhom chi bao gdom hai loai 4 am tiét va
5 am tiét, trong d6, loai 4 m tiét o ti 1¢ it hon. Loai 4 &m tiét c6 25/58 khau hiéu (43%), con loai 5
am tiét c6 33/58 khau hiéu (57%). Vi du, loai 4 &m tiét nhu: Gia an - thé thinh (De Capella), Ddu dn
thwong lwu (D1 Mension), Khoi nguon séng méi (FLC Quang Binh); loai 5 &m tiét nhu: Riéng mgt
phong cach song (Rosita), Noi ddnh thirc dam mé (Lavita Charm), Hoan mj véi thoi gian (Luxcity),...

Nhom c6 s6 lugng am tiét Ién hon 10 chiém ti 18 it nhat véi 8%, tuong duong 15/200 khau hiéu,
trong d6 da s6 1a khau hiéu c6 11 am tiét, céc loai khac chiém ti 18 khong dang ké. Vi du: Sir lira chon
hoan hdo cho cugc song tot dep hon (Stown Thi Buc), Phong cach song hién dai giiza long thanh
pho bién Viing Tau (La Vida Residences), Dé thi sinh thai thong minh phia déng thanh phé Ho Chi
Minh (Aqua City),... Khau hiéu dai nhat gém 15 tiét va di liéu thu thap chi xuat hién duy nhat mot
khau hiéu: Biét thy déc ban giira tang khong gian riéng cho nhizng chi: nhan danh gia (D'. Palais
Louis Nguyén Van Huyén),... Cac khau hiéu trén 10 am tiét chi cd sé lugng it oi ciing 1a diéu phi
hop, bai mdi khau hiéu gidng nhu mét 16i phat biéu ngan gon, c¢6 dong nhung phai truyén tai dwoc
day du thong diép hay c6 thé néi 1a hon cét ma cha nhan caa ching muén truyén tai dén cac doi
tuong tiép nhan. Néu nhu mot phét biéu quéa dai mai cd thé truyén tai dugc hét ngi dung thong diép
s& dan dén viéc gy lodng thdng tin, dic biét 1a s& khé nhg, kho khic vao tam thuc, khé co thé gay
dugc an twong manh ddi véi nguoi tiép nhan.

2.2. Cdu trac ct phap

Vé céu tric ca phép, khau hiéu c6 ciu tric kha da dang. Ching toi chia thanh ba nhém: khau
hiéu c6 cau trac 1a mot ngir, khau hiéu c6 cau trdc 1a mot cau va khau hiéu co cau tric 1a cac vé ghép
song song véi nhau (cac vé ghép c6 thé dong loai hoic khéc loai).
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Trong 200 khau hiéu thu thap dugc, phan 16n chiing duoc tao tir cac ngir, voi 124/200 khau
hiéu, chiém 62%; tiép dén Ia loai c6 ciu tric gom tir hai vé song song véi nhau va ngin cach véi
nhau boi dau gach ngang hodc xuéng dong, chiém 26% véi 52/200 khau hiéu; chiém ti 1¢ it nhét la
cac khau hiéu c6 cau tric 1a cau, xuat hién 24 khau hi¢u, chiém 12%.

" Ngir Cau = Cac vé song song (ngit/ ciu)
Biéu do 1: Cdu tric cua cac khau hiéu qudang céo cac di &n bdr dong san
MJi loai cau trdc trén lai cd thé chia thanh nhiéu tiéu loai: (i) Ngt gdm: ngir danh tir, ngir dong
tir, ngir tinh tir,...; (i) Cau gdbm: cau don, cau phuc; (iii) Vé ghép: dong loai (cting 1a ngit hoic cung la
cau) va khac loai/ hon hop (mot vé 1a cau, vé kia I1a ngit; mot vé 1a ngir, vé kia la danh tur;...). Dudi
day 1a cac phén tich cu thé vé tung loai.

2.2.1. C4u trac 1a mét ngir

Dé dam bao tinh ngin gon, khau hiéu thudng c6 cau tao 1a mot ngix. Loai ¢6 cau tric nay xuat
hién trong 124 khau hiéu, chiém ti & 62 %, duoc chia thanh 3 tiéu loai:

Bang 2: CAc tiéu loai khdu hiéu quang céo cac duw &n bdt dong san c6 cau tric |1a ngi

Céc loai ngir S6 lwong Ti 18 (%) Vi du

Danh ngtr 78 62,9 Chén an cu Iy twong (Palm Residence),
Dau dn thirong heu (D1 Mension),

bong ngir 38 30,6 Khgi dd‘q cho sy giau c6 (Richstar),
Mang dén sy kh&c biét (Marine city),

Tinh ngix 8 6,5 Hoan my vai thoi gian (Luxcity),
Sang trong trén tam cao mdi (The Marq),

Téng 124 100

Trong 124 khau hiéu c6 cau trac 1a ngit, khau hiéu thuoc danh ngi chiém ti I8 16n nhat (62,9%),
tiép dén 1a dong ngit (30,6%%) va it nhat 1a tinh ngit (6,2%). Cac khau hiéu nay 1a mot dang vin ban
dac biét, ¢ cau triic khong day du, vang mat cha ngir. Cha ngit - cha thé thuong duoc hiéu ngam vi
né tring voi thwong hiéu duoc ghi/ nhic dén trude khau hiéu quang cdo. Pay ciing 1a mot cach dé tao
su lién két giira tén du &n vai ndi dung dé cap trong khau hiéu.

Diém dic trung cta cac khau hiéu cd ciu trdc danh ngir 1a thuong lugc bo di mot sb gisi tir
(cua, 6,...), vi du: Biéu tuwong (cua) cugc song phon vinh (Louis Garden), Ddu dn (cia) dang cdp dich
thuc (The Grand Ha Noi), Ki guan nwdc Phap (6) phia tdy Ha Ngi (Hausman),... Cac danh ngit nay
thudng c6 cau trdc trung lap giira nhiéu khau hiéu véi nhau. Vi du:
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- CAu tric “Noi + X2 Cau tric nay xuat hién nhiéu nhat trong sé céc cau tric danh ngir (17
lan): Noi binh yén giira chon thi thanh (Saigon Garden); Noi birng sang mét fuong lai (Hung Phat
Silver Star); Noi danh thirc dam mé (Lavita Charm);...

- CAu tric “Ban giao huong + X ¢6 cac khau hiéu nhu: Bdn giao hwéng cua nghé thudt va
phong céch séng (Summit Building Tran Duy Hung); Ban giao hueng giita dat troi (Thao Dién
Green); Ban giao hirong huyén thogi cdc dai dirong (Sonasea Van Bn Habor City);...

- Cau tric “Pang cap + X” xuét hién trong céc khau hiéu: Pang cap cua nhitng ngdi sao (The
Golden Star); Pang cap danh cho ban (Saigon Riverside); Pdang cap dioc goi tén (FLC Gia Lai Golf
Club & Luxury Resort); Pang cdp xa hoa déc ban (Park Legend).

Ngoai ra, con cd cac md hinh ciu tric thuong lip lai & cac khau hiéu khéc co thé ké dén, nhu:
“Biéu tuwong + X”, “Cugc song + X, “Ddu dn + X”, “Kiét tac + X”, “Phong cach + X”, “Thanh
phé + X7, “Pé thi + X, “Trai tim + X ”,... CAu trlc lap giita cac khau hiéu, mot mit tao an tuong vé
su quen thudc, dic trung phd bién khau hiéu quang cdo bit dong san néi chung; mit khac, nd lai 1am
mo di dau an riéng biét ciia mdi cong trinh va khach hang c6 thé d& nham 1an ching véi nhau.

2.2.2. C4u trdc 1a mét cau

Trong dir liéu khao sat, cac khiu hiéu quang céo bat dong san thuong c6 cau tric 13 mot cau don
mé rong, khéng cé cau tric phuc, vi du: Thdp can hé déc dao trong cong vién xanh giira 10ong Ha
Ngi (D'. Le Pont D'or Hoang Cau), Thiy méc sink vieong khi (The Peak Garden), Cugc séng méi méi
ngay (Melody Residences), Tdm diém nghi dwdng 5* mdi tai Hué (Apec Mandala Wyndham Hué)....

2.2.3. Cau tric gom ter hai vé song song tro 1én

Nhitng khau hiéu cé ciu trdc gdm tir hai vé song song tré 1én duoc chia 1a hai loai 16n: hai vé c6
cau trac dong loai va hai vé co cau trac khac loai.

a. Hai vé dong logi: 1a nhitng khau hiéu gom tir 2 vé tré nén cé cau trdc giéng nhau, nghia 1a
cung la ngir hoac cung la cau.

al. Hai vé deu |a ngir

- Hai vé 1a ngir ddng loai, trc 1a cung 1a danh ngit, dong ngit hoic tinh ngi:

(1) Danh ngir - Danh ngir: Anh sang thoi thuong - Biéu tuwong phon vinh (Tecco Elite City Thai
Nguyén), Nét Sai Gon - Chat Sai Gon (Tara Residence), Chan troi méi - Pinh cao méi (Sunshine
Horizon),...

(2) Bong ngir - Pong ngii: Kién tao dé thi - Nang tam cugc séng (Samsora Riverside), Song
diing dang cap - Thap sang tiém ndang (Charm Diamond), Tim can bang - Guri yéu thuwong (The
Western Capital),...

(3) Tinh ngit - Tinh ngit: Chan hda mau xanh - an lanh cugc song (Docklands Saigon).

- Hai vé cuia khau hiéu c6 thé I ngir khéc loai, tic 1a ¢ su két hop giira cac kiéu ngit khac nhau:

(1) Danh ngir - Pong ngir: Binh minh cugc séng mdi - Pdnh thirc mei giac quan (Morito HO
Tram), Séng chdt dinh cao - Tam view dgc ban (The Beverly),...

(2) Tinh ngir - Danh ngir: Chudn quoc té - Chat Sai Gon (The Grand Manhattan), Kho bau ti
nhién - Dinh cao cugc séng (Binh Chau Onsen), ...



Pac trung ngon ngir... | 43

3 bong ngtr - Tinh ngit: Song vién man - Tron yéu thwong (Moonlight Boulevard), Agc ton
m¢t vi the - Thu tron ca ki quan (Grand Villa Ha Long),...

a2. Hai vé d@éu la cau

Moi vé déu la mot cau don. Néu thay dau ngang cach boi dau phay thi nd s& c6 cau tric la mot
cau ghép dang lap. Vi du: Té am binh yén - Gia dinh hung thinh (Phu Gia Hung Apartment), Vurong
khi héi tu - Sinh thai giao hoa (Saigon Royal),...

b. Hai vé khac logi

Hai vé khac loai 1a kiéu khau hiéu c6 mot vé 1a ngir, mot vé 1a cau. Vi du: Khoi nguon ning
lwong - Hanh phic tran day (SaFira), Vi tri kim cuong - tinh hoa hgi tu (D'. Capitale Tran Duy
Hung), Vung xanh hgnh phuc - Ngdp tran yéu thuong (Vinhomes Grand Park),...

Trong dit liéu khao sat, chiing tdi bat gap mot truong hop dic biét duoc tao tir 3 vé ghép lai véi
nhau, trong d6 ¢c6 mot ngir, con 2 vé con lai I hai danh tir: Siéu thanh phe bién - Du lich - Sizc khoe
(NovaWorld Phan Thiét).

Nhin chung, cac khau hiéu thuong cé ciu tric théng dung, gan giii véi cach dién dat trong cudc
séng hang ngay nén nd dé di vao tam tri ngudi doc/ ngudi nghe mot cach ty nhién, khdng can nd luc.
Déi vé6i khau hiéu c6 cau tric 2 vé song song, ¢6 st dung hinh thie diép &m (Mot 4m nao dé cua vé
thir hai dugc diép lai &m cudi cua vé thi nhat). Vi du: Chan hoa mau xanh - an lanh cugc song
(Docklands Saigon), Rixng bién lién ké - tro vé tan hweng (NovaWorld Ho Tram), Du thuyén tgi gia -
Sinh thai quanh nha (Casamia Hoi An), Mdy nuéc giao hda - Cugc song thing hoa (D'. El Dorado 11
Pha Thanh), Giao diém phon vinh - Mach song think virong (Lavita Thuan An), Séng théng minh - sinh
loi ich (D'. EI Dorado Tay Ho), Thé dia linh - sinh nhan kiét (D'. Le Roi Soleil Tay HJ),... Bic diém dang
cht y nay xuat hién ¢ nhiéu khau hiéu gitp cho chiing c6 tinh nhip nhang, dé nhé va nhé 1au bén hon.

3. Pic diém ndi dung khau hiéu

Noi dung cua khau hiéu quang céo dugc thé hién rd trong viéc lwa chon cac yéu té ngdn ngit
nham truyén tai thong diép vé tiém nang cuia du &n, giup khach hang dwa ra quyét dinh. Khoang 60%
céc khau hiéu khao sat chi chira mot yéu té ma cac nha sang tao khau hiéu cho Ia tiéu biéu, dic trung
nhét caa dy &n, chang han: vi tri (P4 thi bén sdng - trong long thanh pho), kién tric (Chudn Nhdt cho
nha Viét), mirc d6 hién dai (Chuan quéc té - Chdt Sai Gon), tién ich (Thanh phé tién ich), gid tri tinh
than (Noi chon binh yén), gia tri vat chat (Khei dau cho sw gidu cd),... C6 40% cac khau hiéu chira
hon mot nét nghia nhung khong c6 khau hiéu nao chira hon ba yéu to, chang han: dic diém kién tric
- Vi tri toa lac (Ky quan mwéc Phép phia tdy Ha Néi), gan vai thién nhién - gié tri tinh than (May
nuéc giao hoa - Cugc song thang hoa),... S6 lugng cac yéu té dugc lua chon trong cac khau hiéu
quang cdo cho cac cdng trinh xay dung duoc thdng ké trong bang dudi déy:

Bang 3: CAc yéu té tao nghia trong khau hiéu quang cao cac dir an bar dgng sdan

LK LK - So lwot Ti 1€ xuat hién tron
TT Cac yeu to tao nghia <uit hién Kkhiu hiéli (%) g
1 Vi tri toa lac 49 24,5
2 | Pic trung kién trac 18 9,0
3 | Gid trj vat chat, tinh than 82 41,0
4 Tién ich va mirc d§ hién dai 34 17,0
5 | Dia vi xa hoi va phong cich séng méi 45 22,5
6 | Gin két véi thién nhién 39 19,5
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Két qua thdng ké cho thdy muac d6 sir dung cac yéu tb thé hién dic trung san pham trong cac
khau hiéu c6 su chénh léch dang ké: Gia trj vt chat, tinh than 1a yéu té duoc coi trong nén xuét hién
nhiéu nhat (41%); thir hai 1a yéu té thé hién v; tri toa lac ctua cong trinh (24,5%); tiép dén 1a yéu té
khang dinh dia vi x& héi va phong cach séng méi ciia chii nhan sé& so hitu du an (22,5%) va yéu to thé
hién sy gan két vai thién nhién (19,5%). Yéu t6 it duoc sir dung hon 1a tién ich va mize do hién dai
(17%) va it d& cap dén nhat 1 yéu tb thé hién dac trung kién trdc (9%). Biéu do sau thé hién truc
quan vé& muc do sir dung cac yéu té nghia trong khau hiéu quang cao bat dong san:

141
24.5 52 S
>0 22.5 -
25 17 19.5
20
15 o
: -3
(o]

Wi tri toa lac Pac trunmg Gia tri vat Tién ich va Pria vi xa hoi Gan két véi
kién tmc chat. tinh than mm¥c d¢ hién wva phong thién nhién
dai cach song

Biéu d6 2: CAc yéu té tao nghia trong khau hiéu quang cao cac dir an bat déng san
3.1. Vitritea lac

Vj tri cua cac du an bit dong san c6 thé coi la yéu té quan trong hang dau c6 tac dong toi gia tri
cua chung. Néu toa lac & mot dia diém dac dia, giao théng thuan loi thi s& gia ting kha ning thanh
khoan va thu hut dwoc nhiéu nha dau tu. Vi tri ciing 1a yéu t6 ¢6 tinh bén vitng va dé dang kiém
ching. Trong khi d6, cac yéu té khac thi d& thay doi, chang han: dac diém kién tric, cac tién ich va
mtc d6 hién dai... caa san pham kho c6 thé dam bao giit nguy@n gia tri qua thoi gian dic biét 1a voi
tdc do phat trién cua khoa hoc — ki thuat nhu hién nay. Chinh vi thé, rat nhiéu chi du tu lya chon
vi tri 1a yéu t6 can duoc dua vao va nhan manh trong khau hiéu quang céo.

Vj tri, dia diém trong khau hiéu thuong dugc dé cap dudi hai hinh thirc: (i) Tha nhét, truc tiép
dua tén dja diém cu thé - tai noi ma du 4an duoc xay dung. Vi du: Biét thu nghi duéng bién dang cap
tai Phi Quoc (Sunset Sanato), Can hé diém son tai Thanh pho Thu Birc (Urban Green), Piém dén nghi
dudng dang cdp 5* quoc té tgi Phi Yén (Apec Mandala Wyndham Pha Yén),... (i) Thu hai, gian tiép
chi ra vi tri thdng qua viéc néu ra cac dic trung 1ién k& du an, nhu: nim & huéng dong/ ty/ nam/ bic
cua mot dia diém khéc; tiép giap, lién ké vai bién, sdng,...; hoac néi chung chung vé khu vyc ma
cong trinh toa lac (bdc, nam,....). Vi du: Trai tim nam Sai Gon (The Park Residence), Hon ngoc Tay
Bdc - Noi héi tu tinh hoa cugc séng (Ruby Garden), Té @dm hoan my bén séng Sai Gon (The Rivana),...

Tir xa xua, viéc lua chon vj tri cho manh dat hay cin nha da duoc xem trong va dic két qua cau
“Nhat can thi, nhi can giang, tam can 16”, c6 nghia la nha hay manh dat dang dé mua trudc hét nén
gan chg (thi), thir hai 1a gan song (giang) va thir ba 1a gan cac duong (19). “Can thi” gan day dugc
phat trién theo nghia rong hon 1a gan céc siéu thi hay trung tam thuong mai sAm uat hay nam & tam
diém phé thi dé cu dan song trong d6 c6 thé d& dang mua sam va tiép can véi cac tién nghi. Voi quan
niém nay, cac chu dau tu bat dong san ciing chl trong dén lgi thé vi tri va dua vao thanh mét thanh tb
tao nghia cho khau hiéu quang cdo: Tdm diém vé tinh cia céc tién ich vang khu Nam (Cosmo City),
Vi tri vang - ngan tién ich (Viva Plaza), Siéu thanh pha bién - Du lich - Sirc khée (NovaWorld Phan
Thiét),... Trudc kia, nguoi xua dua vao song dé an cu va phat trién thuong nghiép, con ngay nay, tuy
con ngudi khéng phu thugc nhiéu vao thién nhién nhung viéc lva chon dugc mét vi tri gan séng, ho,
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bién thi dwoc coi 1a c6 tim nhin dep, thoang ding, trong lanh, mang nhiéu tai 1oc. Mot s6 du 4n “can
giang”, gan song nudce thi khau higu thuong chira nhitng yéu t6 ngon ngir thé hién dic trung d6, nhur:
Rirng bién lién ké - tré vé tan huong (NovaWorld Ho Tram), Té am hoan my bén sdng Sai Gon (The
Rivana), Kiét tac bén vinh ki quan (The Sapphire Ha Long Best Western Premier),... D6i véi cac
cong trinh xay dung & gan cac dai 16 16n s& gitp cho giao thong, budn ban dwgc thuan tién, dé dang
di chuyén vai thoi gian hop Ii. Bay 1a mot “diém cong” thu hut nha dau tu nén nhiéu khau hiéu quang
c4o ciing tap trung vao thong tin nay, vi du: Giao thwong thinh vieong (SunCity), Noi két noi moi diém
dén (Xi Grand Court), Giao diém phon vinh - Mach song think virong (Lavita Thuan An).,...

3.2. Pic trung kién tric

So véi cac yéu t nghia khac, yéu té chi dic trung veé thiét ké kién tric cua cac cong trinh xay
dung it dugc dé cap dén trong khau hiéu hon ca. Cac toa nha, khu cin hé,... hién nay thuong duoc
“lay cam hing” tir nhitng c¢ong trinh kién tric & chau Au hoic mot s6 nuéc khéc trén thé gisi. Voi do
dai c6 gidi han cua khau hiéu thi cac nha sang tao quang cao kho dé truyén tai hét cac dic trung vé
mat kién truc, c6 18, vi vady ma céc cau thudc nhom nay thuong sir dung két hop “Chudan + nudc/ tén
cong trinh ma dyu &n md phong”, nhu: Can hé xanh chuan Singapore (Picity High Park), Chudn Nhdt
cho nha Viét (Ascent Lakeside), Ping chudn Branded Residences (Swiss Belresidences Upper East
Sai),... Mot sé khau hiéu khac nhan vao su tinh té, doc dédo vé mit kién tric cua du an, nhu: Nét
duyén dang kho quén (Horizon Tower), Phong cach méi mién nhiér dési (Tropical City), Tuyét tac tan
Co dién giita long dong Sai Gon (Sol Villas),...

3.3. Gid trj vdt chat, tinh than

Trong nhém khau hiéu chira cac yéu té ngén ngit thé hién Gia tr; vdt chat va tinh than ma du &n
bat dong san mang lai thi riéng sé lwong khau hiéu thé hién gia tri vé vat chat xuat hién 21 lan (chiém
10,5% trén tong sb 200 khau hiéu va chiém 25,6% trén tong s6 82 khau hiéu thuoc nhém nay); sb
lwong khau hiéu thé hién gié tri tinh than chiém 29,5% trén tong s6 khau hiéu khao sét va chiém 59%
trén tong sé 82 khau hiéu trong ciing nhom.

a. Dé dua vao khau hiéu thong tin vé gia trj vat chat caa du an bat dong san, cac nha quang céo
thuong sir dung cAc tir thé hién y nghia giau co, gia tri bén virng va sinh 10i: Khai ddu cho si giau cé
(Richstar), Séng théng minh - sinh lpi ich (D'. EI Dorado Tay Hd).... Bac biét, hang loat cac tinh tir
thé hién sy xa hoa ma di an sé hitu hodc s& dem lai cho “chi nhan twong lai” (phon vinh, thinh
vieong, vinh hoa, phon hoa, sang trong,... ) dugc sir dung lap lai trong nhiéu khau hiéu quang céo
khac nhau. Vi du:

Tinh tir Khéu hiéu quang céo Duw &n bat ddng san
phon vinh Giao diém phon vinh - Mach song thinh vieong Lavita Thuan An
Noi mang lai cugc séng phon vinh Lux Garden
thinh vuong Biéu nirong thinh virong vurot thoi gian Vinhomes Bong Khai
Giao thuong thinh virong SunCity
phon hoa Song dinh phon hoa ngay trai tim Bién Hoa Bién Hoa Universe
Téam diém phon hoa Sunshine Helios

b. Bén canh gié tri vat chat, nhiéu gia trj tinh than ciing duoc thé hién qua mot s6 tir duoc lya
chon dé dua vao khau hiéu, nhu tinh tir hgnh phac, binh yén, vién mén, hoan hdqo,...; danh tir tinh
hoa, wdc mo, té am, thién dwong,...; dong tir thang hoa, khoi nguon, khoi nguon,... N6 phu hgp voi
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wdc mo, nguyén vong cua phan déng quan ching. Khau hiéu chtra cac yéu té nay s& tac dong vao
tam 1i, mong muon cua bat cir ai muon s¢ hitu cin ho. Cling tuong tu nhu voi gia tri vat chat, mot so
tur thé hién gid tri tinh than xuat hién Iap lai & khau hiéu ctaa nhiéu du an bat déng san khac nhau, vi du:

Tir Khau hiéu quang céo Du &n bat dong san
hanh Cho cugc sang hanh phiic hon tai The Flemington The Flemington
phuc Hanh trinh hanh phtc Melosa Garden
Khéi nguon hanh phic The Parc Spring
Vung xanh hgnh phdc - Ngdp tran yéu thuong Vinhomes Grand Park
binhyén | Binh yén gisa thién nhién Phé Pong Village
Binh yén ven song - Sang bing sic song Palm Heights
Noi binh yén giia chon th thanh Saigon Garden
Té am binh yén - Gia dinh hung thinh Pht Gia Hung Apartment
tinh hoa | Hé I nhitng tinh hoa D'Edge
Hon ngoc Tay Bdc - Noi héi tu tinh hoa cudc song Ruby Garden
Lcing dong phu sa - Tinh hoa hgi tu Sunshine Riverside
Tdm diém vang - noi van tinh hoa Asiana Riverside
thing bPang cdp thang hoa - Nhan hoa hgi tu Sunshine City Hanoi
hoa May nueéc giao hoa - Cugc song thang hoa D'. El Dorado Il Phti Thanh
Noi cuéc séng thang hoa Sonasea Villas & Resort Pht Quéc
Thang hoa véi nhiing khoanh khdc 1ang mgn West Bay

Viéc sir dung céc tir gibng nhau trong cac cau trac tuong tu thuong dé gay nham 1an va khong
tao duoc su khac biét Ion gitra cac du an néu mai chi nghe thoang qua. Dé tao diém nhin, nhiéu
doanh nghiép lva chon nhitng tir méi, két hop tir la, chang han: Noi déanh thize dam mé (Lavita Charm),
Thé dia linh - sinh nhan kiét (D'. Le Roi Soleil Tay Ho), Thily méc sink vieong khi (The Peak Garden)....

3.4. Tign ich va mire dg hién dai

Mot sb khau hiéu nhdn manh vao cac tién ich néi troi ma du an cung cip, nhu: Du thuyén tqi gia
- Sinh thai quanh nha (Casamia H6i An), Khoang nong tai gia - Tron doi tri liéu (Swan Lake
Residences - The Onsen), Thanh phé tién ich (Sunrise City),... Cac khau hiéu thuoc nhém nay chi
yéu tac dong t6i tdm i chudng hinh thirc, yéu thich cai mai la, sang trong, hién dai, dang cap...

Mtc d6 hién dai cua du an thuong duoc thé hién qua céc tir ngir chi mac tuyét d6i, mang tinh
khing dinh: dang cdp 5* dinh cao nghi dirdng, dinh cao cugc song, phién bdn twong lai, tinh hoa
cua chdt heong va dang cap,... Cac tir ndy ¢ cach két hop da dang tao su méi la, bat ngo va hap dan. Vi du:

Két hop tir Khau hiéu Dw 4n bét dong san
dinh cao Chinh phuc dinh cao nghi dirong Sunshine Diamond River
tuyét pham Tuyét pham nghi dwéng giika long Ha Noi Sky Oasis
tuyét tac nghi Tuyét tac ngh? dueong 5* bén vinh thién Apec Mandala Wyndham Miii Né
duong duwong Miii Né
vieong quoc Vitong quoc nghi duing hang dau Vit Nam FLC Quang Ngai
tam diém Tam diém nghi duwéng 5* mdi tai Hué Apec Mandala Wyndham Hué
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chudn Chudn qudc té - Chat Sai Gon The Grand Manhattan

vi thé quoc té Biéu twong cua vi thé quoc té Grand Marina Saigon

dang cap Pé thi dang cap quac té Vinhomes Central Park

sanh tam Xing tam dau tie - Sdnh tam quac té Sonasea Residences Pht Quéc

Tinh doc dao, khac biét va duy nhat duoc phan anh qua: thiét ké duy nhat, tim nhin duy nhat,
can ho duy nhat, dang cp xa hoa duy nhét,... Vi du: Biét thy déc ban giiza tang khong gian riéng cho
nhitng chu nhan danh gia (D'. Palais Louis Nguyén Vin Huyén), Song chdt dinh cao - Tam view ddc
ban (The Beverly), Bgc tdn mét v thé - Thu tron ca ky quan (Grand Villa Ha Long),...

3.5. Dja vi x& hgi va phong cach séng mdi

Khang dinh dia vi x& hoi cua nhitng cha nhan s& so hitu san pham caa dy 4n c6 thé coi 1a mot
chién luoc cua cac nha quang cdo. Ham y cua cac khau hiéu quang céo kiéu vay thuong la kéu goi
khach hang hanh dong néu mudn nang tim dia vi xa hdi, gia nhap vao gidi thuong luu. Hoic, khéo
hon, mot s6 khau hiéu ham y khach hang 13 thuong luu, do d6 can phai duoc sbng trong nhimg cin
ho sao cho xing tam véi ho. Nhiéu tir ngir trong khau hiéu giGp 1am bat 1én thong diép nay, nhu:
dang Cdp, thwong leu, danh gid,... Riéng tir dang cap xuat hién 15/45 lan, chiém 33,3%, vi du: Pdng
cap cua nhifng ngdi sao (The Golden Star), Pdng cap hdi tu (Masteri Thao Dién), Nang tam dang
cap (Soho Premier), Noi gid tri nang tang dang cap (Apec Imperia Boulevard), ...

Khang dinh dem lai phong cdch sdng mai ciing 1a mot xu huéng trong thiét ké khau hiéu quang
céo vé bat dong san. Thong diép guri gam trong khau hiéu thuong 1a: séng trong cin ho dang cip 1a
co hoi dé khai dau/ khoi nguon/ tao ddu dn cho mot phong cach séng c6 chit luong hon, ¢6 thé:

- S6ng ndng déng hon: Cugc song ndang déng (Him Lam Pha An), Puing chudn cugc song thi
thanh (Datxanh Homes Cityview),...

- Sbng méi hon: Binh minh cugc song méi - Pdanh thirc moi giac quan (Morito H6 Tram), Khai
dau mgt phong céch song (Gateway Thao Dién),...

- Séng phong cach hon: Riéng mét phong céch song (Rosita), Phong cach song dinh cao (Sky
Center),...

- Sbng chat va husng thu tron ven hon: Cugc song dinh cao (Q2 Thao Dién), Khang dinh chat
song thoi thuong (Sunshine Golden River),...

3.6. Gén két véi thién nhién

Giita bon bé nhitng lo toan va nhip séng néo nhiét, day khoi bui cua cudc séng thi thanh, nhiéu
ngudi mudn tim vé véi thién nhién dé hit tho khdng khi trong 1anh, huéng thu sy thu thai, yén binh.
Hiéu dugc tam Iy va thi hiéu d6 cua dong dao khach hang, nhiéu nha dau tu chon vi tri “lui” xa trung
tdm, vé cac vi tri ven do dé thuan loi cho viéc xay dung hé sinh thai xung quanh dy an hoic tao
khong gian xanh cho cdng trinh trong chinh thanh phd. Uu thé nay cuia cac dy an bét dong san dugc
dua vao khau hiéu dugi nhiéu hinh thuc:

- Thién nhién tuoi dep dwoc vi nhu mot ban hoa tau, mot buc vé: Ban giao huong thién nhién
(LDC Sky), Vii khuic thién nhién (Viva Riverside), Khic giao hoa thién nhién (Green Town),...

- Thién nhién giao hoa cling kiét tac “thanh phd thu nhé™: Can hé xanh giiza long thanh phé (Centa
Park Residence), Noi thién nhién giao hoa cing phé thi (Moonlight Residences), Tdn huwoéng thién
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nhién trong khong gian séng (Mega Ruby), Noi kién tric hoa ca cung thién nhién (Vista Verde),...
boi véi nhitmg nguoi quan tam toi phong thuay, khdng gian thodng mo, dén gié va giao hoa cung sinh
khi dét troi s& tao cho gia chii cam giac thu thai, thoai mai.

- Thién nhién va nhiing gia tri séng ma né mang lai: Chan hoa mau xanh - an lanh cugc séng
(Docklands Saigon), Kho bau ti nhién - Dinh cao cugc song (Binh Chau Onsen), Ving xanh hanh
phuc - Ngdp tran yéu thuong (Vinhomes Grand Park),... Canh quan thién nhién vai cdy xanh xung
quanh khéng chi dem lai dién mao twoi dep khu d6 thi, can ho... ma né con mang lai cudc séng chét
luong cao, dam bao sic khoe, tim lai sy can bang va thu gian vé mat tinh than. Khdng gian xanh -
sach, rong rii, thoang déng ciing 1 noi dé ca gia dinh dugc quay quan bén nhau, tré cd khong gian
vui dua. D6 1a nhitng gié tri thyc, 14 tiéu chuan séng mai ma cac khach hang hién dai hudng toi.

4. Két luan

Khau hiéu quang c&o noi chung déu hudng dén muc tiéu gay su chi y va thuyét phuc khéach
hang. Do dic thi cia mdi loai san phdm ma céc khau hiéu quang cdo cho mdi loai san pham lai c6
nhitg “dang dap riéng”, khong thé tron 1an vai cac loai khac. Piéu nay duoc thé hién rd nét qua dac
trung ngdn ngi, tir ddc diém ciu tao, cau trdc ci phép, hinh thic ngir &m va céc noi dung vé tir vung
- ngit nghia. Mot khau hiéu tét 12 khdu hiéu ngan gon, d& hiéu, d& doc va di duoc vao tiém thuc cua
khéch hang. Qua khao sat 200 khau hiéu quang céo bat dong san, cd thé thay c6 nhiéu diém dic trung
dang chu y trong loai ndy. Cau tao ciia khau hiéu thuong tir 6-10 am tiét - do dai nhu vay la thich
hop, khong qua dai dé ghi nhé va ciing khong quéa ngén dé dién dat y nghia phong phi, da tang ma
mot cau khau hiéu mudn truyén tai. CAu tric ngit phép cua cac khau hiéu da dang, song hinh thirc
phd bién 1a ngit, dic biét 1a danh ngir. Dé tao an tugng vé nhip diéu va tao sy vang vong, in sau vao
trong tam tri cac khach hang tiém ning, nhiéu nha thiét ké khau hiéu da tao ra sy hiép van giira cac
vé trong khau hiéu. Viéc lya chon tir vung va cac yéu t6 ngir nghia dé truyén tai thong diép co suc
anh huong 16n, tao cam xdc manh m& & ngudi tiép nhén, thuc day ho tin tuéng va dua ra quyét dinh.

Nhin chung, khau hiéu quang c&o vé cac du &n bat dong san di c6 sy dau tu sang tao, song van
con cé nhimg diém han ché nhét dinh. Viéc lap tir, 13p ciu trdc qué nhiéu gitra cac cdng trinh cua cac
tap doan, doanh nghiép bat dong san khac nhau dan tgi tinh trang khau hiéu quang céo tré nén mo
nhat, d& nham 14n va khdng tao dugc diém nhan riéng. Mot s khau hiéu con don gian, té nhat, thiéu
stc hat, con chung chung, mo hd nén khong du kha ning néu bat duge dic tinh ndi bat cua du &n.
Vin d& nay can duoc cac chu cong trinh, cac nha thiét ké quang cdo can lru ¥, boi dau tu vao khau
hiéu cling 1a mot cach “lam thuong hiéu” tét cho chinh nha dau tu xay dung.
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